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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea extinderii spatiului comercial existent si suplimentarea suprafetei din contractul de
superficie nr.314/11.07.2024 de la 12mp la 19mp, teren inscris in CF 122955 si identificat cu nr,

cadastral 122955, pentru imobilul situat pe bd. Regele Mihai |, bloc14, ap.25, in favoarea d-lui Parnau
Radu si a d-nei Parndu llona

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedinta ordinara, azi .......................2025,

Examinand :
+Raportul de specialitate nr. 59029 din 30.12.2024 intocmit de Arhitect Sef - Directia
Urbanism - Serviciul Autorizare Construclii, prin care se propune aprobarea extinderii
spatiului comercial existent si suplimentarea suprafetei din contractul de superficie

<5

nr.314/11.07.2024 de la 12mp la 19mp, teren inscris in CF 122955 s identiicat cu (18
cadastral 122955, pentru imobilul situat pe bd. Regele Mihai |, bloc14, ap.25. in favoarea
d-lui Parndu Radu si a d-nei Parnau llona

. Solicitarea d-lui Parndu Radu inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr.
59029/17.12.2024

« HCL 413/2021 de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu generat de imobilul situat in
Baia Mare, b-dul Regele Mihai I, nr.14, initiator SC Enati Prod Com SRL

«HCL nr. 314/2017 s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatad de 19
mp si 7 mp, aferent extinderii spatiului comercial si aleii de acces, situate in Baia Mare, b-
dul Regele Mihai |, nr. 14

- HCL 314/2024 pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenulul
in suprafatd de 12mp situat pe b-dul Regele Mihai |, nr.14/25, ocupat de accesul amenajat
la spatiul comercial, in favoarea proprietarilor constructiei edificate

« Contractul de superficie nr. 314/11.07.2024 autentificat notarial cu nr.2050/27.08.2024,
pentru terenul ocupat de extinderea existenta in suprafata de 12mp

« Contractul de inchiriere nr. 314/11.07.2024 pentru aleea de acces existenta, in suprafata
de 7 mp

Avand in vedere |

. HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor $i a spatiilor cu alta
destinatie  situate in  cladirile-bloc  de locuinte, extinderea  acestora s
concesionarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale

«HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apariinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinie transformate in spatii cu
alta destinalie si balcoane
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*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

*Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitati imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

Art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare,

*Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare. receplie si inscriere in
evideniele de cadastru si carte funciara

*Art. 129 alin 6 lit.b, din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari

* Avizul comisiilor de specialitate Isi 1| din cadrul Consiliului Local Baia Mare

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

In temeiul prevederilor

Art. 133 alin. 1, art.139, art. 196 alin.1 lit a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completéri,

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba propunerea de extindere a spatiului comercial existent in suprafatd de 12 mp, cu

0 suprafala suplimentara de 7 mp fata de situatia existenta, rezultand o suprafata totala de

19mp, pentru imobilul situat pe bd. Regele Mihai I, bloc14. ap.25, in favoarea d-lui Parnau
Radu si a d-nei Parnau llona

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. &

Art. 6

Art. 7

Art 8

Se aproba suplimentarea suprafetei din contractul de superficie nr.314/11.07.2024 de la
12mp la 19mp, teren inscris in CF 122955 si identificat cu nr. cadastral 122955, in
favoarea d-lui Parnau Radu si a d-nei Parnau llona.

Redeventa pentru suprafata ocupata se va stabili potrivit HCL nr. 26/2018, iar Directia
Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte, va intocmi contractul de superficie (sau
act aditional la contractual de superficie nr.314/11.07.2024), la nivelul tarifelor din anul
2025, tinand seama de prevederile prezentei hotarari.

(1)Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 de zile de la adoptarea prezentei
hotarari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de superficie (sau actul aditional la contractual de superficie nr. 314/11.07.2024)

(2)Nerespectarea termenului astfel stabilit atrage incetarea aplicabilitati prezentei hotarari,
fara nici o alta formalitate.

Taxele ocazionate de inscrierea in Cartea Funciara a Contractului de concesiune si a
constructiei vor fi suportate de catre salicitant.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructji.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
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= Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
= Institutia Prefectului - Judetul Maramures

+ Beneficiar

= Serviciul Administratie Publica.

Initiator
Primar al Mynicipiului Baia Mare Avizat
loan Doru QYEncus Secretar

Jur.Muresan Lia Augustina

e o
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax; +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www baiamare.ro

Nr. 58029/17.01.2025

RAPORT

Privind aprobarea extinderii spatiului comercial existent si suplimentarea suprafetei din
contractul de superficie nr.314/11.07.2024 de la 12mp la 19mp, teren inscris in CF 122955 si
identificat cu nr. cadastral 122855, pentru imobilul situat pe bd. Regele Mihai |, bloc14, ap.25. in
favoarea d-lui Parndu Radu si a d-nei Parnau llona

Din documentatia prezentata rezulta:
* provenienta: Parnau Radu,
* Amplasament: Baia Mare, bd. Regele Mihai |, bloc 14, ap.25
= Folosinta conform CF: spatiu comercial

« Destinatia propusa: spatiu comercial

= Titlu asupra imobilului { extras CF 101271-C1-U11 Baia Mare, CF 122972),

= Avizul Primarului fundamentat pe raportul Comisiei de Dezvoltare Urbana

*Hotararea nr. 314/2017 privind insusirea documentatiel cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare

=HCL de aprobare PUD nr.413/2021

*HCL 314/2024 pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului In suprafatd de 12mp situat pe b-dul Regele Mihai |, nr.14/25, ocupat de
accesul amenajat |a spatiul comercial, in favoarea proprietarilor constructiei edificate

* Contractul de superficie nr. 314/11.07.2024 autentificat notarial cu nr.2050/27.08.2024,
pentru terenul ocupat de extinderea existenta in suprafata de 12mp

«Contractul de inchiriere nr. 314/11.07.2024 pentru aleea de acces existenta, in
suprafata de 7 mp

Din verificarea in teren din data de 30.12.2024 se constata urmatoarele:

*Pe teren s-a propus realizarea unei extinderi la spatiul comercial existent, situat la
parterul imobilului, nr.14 , proprietate a d-lui Parn&u Radu si d-na Parnau liona

= Extinderea se va executa |la fatada Sud a blocului de locuinte P+4E, cu acces direct de
pe aleea de acces existentd, inchiriatd cu contract nr.314/11.07.2024, solufia propusa
avand avizul favorabil al Primarului, fundamentat pe raportul Comisiei de Dezvoltare
Urbana,

 Deschiderea de acces si schimbarea de destinatie din apartament In spatiu comercial a
fost autorizatd cu AC nr. 491/1999.

= A fost incheiat contractul de concesiune nr.557/28.01.2004 pentru suprafata de teren
identificata prin CF6 si nr. topo 1766/8/1, in suprafata de 19mp, aferent accesului din
exterior la spatiul comercial, pe o durata de 20ani
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*Prin HCL nr. 314/2017 s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 19
mp si 7 mp, aferent extinderii spatiului comercial si aleii de acces, situate in Baia Mare,
b-dul Regele Mihai |, nr. 14,

Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, parcela cu nr. cadastral 122955 este inscrisd in CF 122855, cu o suprafata
de 19 mp, teren necesar pentru realizarea extinderii, iar parcela cu nr, cadastral 122972
este inscrisa in CF 122972, cu o suprafata de 7 mp, teren amenajat ca alee de acces.

+Prin HCL 413/2021 s-a aprobat Planul Urbanistic de Detaliu generat de imobilul situat in
Baia Mare, b-dul Regele Mihai I, nr.14, initiator SC Enati Prod Com SRL.

«Prin HCL 314/2024 s-a aprobat constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatd de 12mp situat pe b-dul Regele Mihai |, nr.14/25, ocupat de
accesul amenajat la spatiul comercial, in favoarea proprietarilor constructiei edificate,
Astfel se incheie contractul de superficie nr. 314/11.07.2024 autentificat notarial cu
nr.2050/27.08.2024. De asemenea se incheie si contractul de inchiriere nr,
314/11.07. 2024 pentru terenul- alee de acces, in suprafatd de 7 mp

= Solicitarea se incadreaza in prevederile HCL 382/2017 privind "Schimbarea destinatiei
apartamentelor si a spatilor cu alta destinatie situate in cladirile-bloc de locuinte
colective, extinderea acestora §i concesionareal/inchirierea terenului aferent, precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si
circulatille pietonale”, Anexa nr. 1, alin. (1) . privind conditia ca la constructiile colective
de locuinte in care este situat apartamentul/spafiul a cérui extindere si schimbare de
destinatie se solicitd,s& existe extinderi sau-accese-aprobate-anterior prezentei-

* Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructi—Republicare*terenurile destinate-construiri-pentru-extinderea
constructiilor pe terenuri alaturate, se pot concesiona fara licitatie publicd, cu plata taxel
de redevenia;

* Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor
datorate pentru terenurile apariindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la
parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip,

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentda nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari

Analizand actele din dosar se propune |

Promovarea documentatiei in C.L., in vederea aprobarii extinderii spatiului comercial existent si
suplimentarea suprafetei din contractul de superficie nr.314/11.07.2024 dela 12mp la 19mp,
teren inscris in CF 122955 si identificat cu nr. cadastral 122955, pentru imobilul situat pe bd.
Regele Mihai |, bloc14, ap.25. n favoarea d-lui Parndu Radu si a d-nei Parnau llona

Drd.Urb Affabflorth Izabella Mihaela
Arhitect Saf
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

&L=

AN —SPpPL- 39/ 2005

Nr. 58029/ 17.01.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea extinderii spativlui comercial existent si suplimentarea
suprafetei din contractul de superficie nr.314/11.07.2024 de la 12mp la 19mp, teren inscris in CF
122955 si identificat cu nr. cadastral 122955, pentru imobilul situat pe bd. Regele Mihai |, bloc14,
ap.25, in favoarea d-lui Parnau Radu si a d-nei Parnau llona

in temeiul prevederilor:
= Art. 136 din Ordonanta de Urgenta 57/2018 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare:

Spatiul pentru care se solicita extinderea, este situat In Baia Mare, bdRegele Mihai |7 bloc 14,

ap.25, parter , inscris in CF nr.101271-C1-U11 Baia Mare |, nr. cadastral 101271-C1-U11, este un
—apartament care a tost modificat Th spatiu comercial, deschiderea deacces find executata—im———
baza autorizatiei de construire nr. 491/1998.

injulie 2024 s-a aprobat prin HCL nr. 314/2024 constituirea unui drept de superficie asupra
terenului in suprafata de 12 mp ocupat de accesul din experior la spatiul comercial existent,
intrucat contractul de concesiune nr.557/2004 asupra terenului (In suprafata de 19 mp:acces,
podest si trepte -12mp si aleea de acces -7mp) preluat odata cu cumpararea spatiului comercial,
a expirat la data de 28.01.2024. Astfel a fost incheiat contractul de superficie autentificat notarial
cu nr.2050/27.08.2024, pentru cota de 12/19 mp, teren identificat cu nr. cadastral 122955 si
inscris in CF 122855,

Accesul la spatiul comercial se face pe o alee existents, identificatad cu nr. cadastral 122972 si
care este obiectul Contractului de inchiriere nr. 314/11.07.2024 Incheiat intre Municipiul Baia
Mare, pe de o parte, respectiv Parndu Radu si Parnau llona pe de alta parte, durata contractului
de inchiriere fiind de 5 ani de la data incheierii contractului.

Pentru imobilul situat in Baia Mare, bd. Regele Mihai |, bloc 14 a fost aprobat prin Hotararea
nr.413/2021, Pianul Urbanistic de Detaliu pentru ,Extindere spatiu commercial’, initiator SC Enati
Prod Com SREL.

Se propune modificarea extinderii spatiului comercial, conform PUD aprobat, astfel ca
extinderea va ocupa 19 mp, accesul se va realiza direct din alee, fara podest si trepte de acces,
acestea fiind prevazute in interiorul extinderii propuse. Aleea de acces nu se modifica

Terenul ocupat de extinderea propusa este identificat in CF 122955, nr. cadastral 122955, in
suprafata de 19 mp. din care cota de 12/19 mp fac deja obiectul contractului de superficie
nr.314/11.07.2024.

Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate,
se pot concesiona f&rd licitatie publicd, cu plata taxei de redeventa.

Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redevenielor datorate
pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor
de locuinte si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip, respectiv HCL nr. 392/2017 privind
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schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate in cladirile — bloc de
locuinie colective, extinderea acestora §i concesionarea / inchirierea terenului aferent , precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile
pietonale.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin 1 lit.a din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari,

Tinand cont de ;

- HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie
situate in cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea /inchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte si
circulatiile pietonale

- HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia
Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinie transformate in spatii cu alta destinatie
sl balcoane;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile $i completarile ulterioare, articolul 15, litera e), referitor la concesionarea fara licitatie
publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr. 700/09.07.2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru s5i
carte funciara — S L L.
- Art. 129 alin 6 litb, din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

admimistrativ; co modificar s completari
- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare
- Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

Propun aprobarea proiectului de hotdrare privind aprobarea extinderii spatiului comercial
existent si suplimentarea suprafetei din contractul de superficie nr.314/11.07.2024 de la 12mp la
19mp, teren inscris in CF 122955 si identificat cu nr. cadastral 122955, pentru imobilul situat pe
bd Regele Mihai |, bloc14, ap 25, in favoarea d-lui Parndu Radu si a d-nei Parnau llona.

Primar al Municipiulyi Baia Mare
loan Doru Déncus

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. | GM./ 17.01.2025



